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Brf Trollkarlen2
Org.nr 769618-5342

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Trollkarlen2 Org.nr 769618-5342 far harmed avge arsredovisning
fér rakenskapsaret 2014-01-01-2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av;

Alexander Benfatto Ordférande
Kent André Ledamot
Lena Haraldson Ledamot
Tomas Hagerkvist Ledamot
Liisa Wettergard Ledamot
Julia Szklarek Ledamot
Alexander Angré Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft fjorton protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Margareta Kleberg, Kleberg Revision AB vald vid féreningsstdmman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Marina Ismail och Bérje Glennemark sammankallande.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2014-04-10. P& stamman deltog 19 medlemmar. Foreningen
hade vid arets slut 108 medlemmar.

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Brf.Trollkarlen2 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Tombolavagen 2-16, Cirkusvagen 1-15 och Karusellvagen 45-49 i Hagersten.

Fastigheten byggnadsar ar 1947 och bestar av flerbostadshus. Tomtratten I&per till ar 2016.
Bostadsrattsféreningen Trollkarlen2 bildades 2008. Féreningen ekonomiska plan upprattades 2009
och registrerades hos Bolagsverket 2010. Nuvarande stadgar registrerades 2008.

Overtagande av fastigheten skedde 2010-02-22.

Fastigheten ar fullvardes forsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes 31 augusti 2009. y
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Lagenheter och lokaler

Brf. Trollkarlen2 har under aret éverlatit tre hyreslagenheter till bostadsratter. Sammanlagt finns nu 92
medlemslagenheter. Foreningen upplater 21 bostéder och lokaler med hyresratt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Ben&mning Total yta (kvm)
92 lagenheter, bostadsratt 4624 kvm

21 lagenheter, hyresratt 1107 kvm

0 lokaler, bostadsratt -

20 lokaler/ férrad, hyresratt 352 kvm

P& féreningens fastighet finns 24 parkeringsplatser varav 24 hyrs ut till medlemmar och hyresgaster
och 0 anvénds som gastparkering.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi
Avgifter och hyror
Avgifterna héjdes fran och med 2014-01-01 med 3 % och hyrorna enligt avtal med

hyresgastféreningen.

Budget for ar 2015
Budgeten visar -823 248:-

Féreningen planerar att hoja medlemsavgiften med 3% vid arsskiftet.

Resultat och stillning (tkr)

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 4949 4850 4710 4841
Rérelseresultat -578 1072 511 1030
Res. efter fin. poster -2147 -1843 -1432 -994
Balansomslutning 113386 109313 112539 109085
Fond for yttre
underhall 1044 764 477 288

Vasentliga handelser under aret

De storsta atgarder som har genomférts ar installering av filter fér rening av varmevatten och
varmvatten fran Bauer System. Upprustning av det sjunkande golvet i kallargangarna under
Tombelav.12 ar atgardade.

2010

4183
784
-824
108873

0
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De tre hyreslagenheter som féreningen har tagit éver renoverades for sammanlagd 344 300kr.
Maklararvode blev sammanlagd 112 500kr och saldes for sammanlagt 6 030 000 kronor.

Ombyggnad och underhall

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgéarder dver aren

Ar Atgard kronor
2014 Bauer System 173 063:-
2014 Kallargangupprustning 100 000:-
2014 Frikopplingen fran

grannféreningen Tivolit 2

nar det galler styrningen av
allménbelysningen, portar och
tvattstugor. Det kostade 52 595:-

Aktiviteter

Fran och med ar 2014 far bostadsrattsféreningar inte géra progressiva avskrivningar av byggnader
langre. Samtliga avskrivningar av byggnader ska férdelas upp pa 100 ar. Detta skapar ett stort minus i
resultatrakningen men paverkar inte féreningens ekonomi negativt for évrigt.

Trots att foreningen betalade renoveringarna och méaklararvodet med pengarna som kom in fran de tre
sélda hyreslagenheterna. Sa var vi tvungna i K2 redovisningen, ta in det i kassaflddet och detta bidrog
med ytterligare 456 800kr i minus.

Framtida underhall

Portarna &r i konstant behov av lagning och svetsning darfor ska styrelsen presentera en motion pa
stamman 2015 angaende byte av samtliga portar.

Obligatorisk besiktning av lekplatsen under 2014 visade pa ett antal stora brister. Under varen 2015
kravs justering av bristerna.

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat -5 064 633
Arets resultat -2 147 408
-7 212 041

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 0

Overféring till Fond fér yttre underhall 279 681
-7 491722

Balanserat resultat -7 212 041

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resu,l’gat—
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. %
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Resultatriakning
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 7 4 934 354 4 850 447
Ovriga rérelseintakter 2 14 480 -
Summa rérelseintikter 4 948 834 4 850 447
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 620 360 -3 411 741
Underhallskostnader 4 -561 936 -
Personalkostnader 5 -116 779 -34 637
Avskrivningar -1 227 468 -331 607
Summa rérelsekostnader -5 526 543 -3 777 985
Rorelseresultat -577 709 1072 462
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 508 17 023
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 580 207 -1 859 568
Summa finansiella poster -1 569 699 -1 842 545
Resultat efter finansiella poster -2 147 408 -770 083
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -2 147 408 -770 083
Skatter
Arets resultat -2 147 408

-770-083
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 106 485 515 107 708 192
Maskiner, inventarier och installationer 4 31964 36 755
Summa materiella anldggningstillgangar 106 517 479 107 744 947
Summa anldggningstillgangar 106 517 479 107 744 947
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 3161976 1273930
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 154 535 146 335
Summa Kortfristiga fordringar 3316 511 1420 265
Kassa och bank 9

Kassa och bank 3 551 758 147 653
Summa kassa och bank 3 551 758 147 653
Summa omsattningstillgangar 6 868 269 1567 918
SUMMA TILLGANGAR 113 385 748 109 312 865

~
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 63 448 544 61 505 486
Upplatelseavgifter 11776 385 7 689 443
Fond fér yttre underhall 1044 074 764 393
Summa bundet eget kapital 76 269 003 69 959 322
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 064 633 -4 014 869
Avrets resultat -2 147 408 -770 083
Summa fritt eget kapital -7 212 041 -4 784 952
Summa eget kapital 69 056 962 65 174 370
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 43 134 651 43 360 765
Summa langfristiga skulder 43 134 651 43 360 765
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 113 057 -
Leveranttrsskulder 339 640 160 840
Skatteskulder - 3917
Ovriga skulder 26 142 14 959
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 715 296 598 014
Summa kortfristiga skulder 1194 135 777 730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 385748 109 312 865
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter

: 2014-12-31 2013-12-31
Panter och dérmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 57 000 000 57 000 000
Summa stillda sdkerheter 57 000 000 57 000 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser

X
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1
Bokforingsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan
rékenskapsaret och det narmast féregaende rékenskapsaret.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsfdreningars réanteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Fastighetsforbattringar 5-10% (5-10%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tililgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det |&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. \(
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Upplysningar till resultatriikning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 3203 055 3013393
Hyror 1710177 1808 350
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 21 093 28 703
Ovriga hyresintakter 29 1
4 934 354 4 850 447
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2014 2013
Ovrigt 14 480 -
Summa 14 480 &
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 114 897 159 398
Stédning 139 696 138 832
Tillsyn, besiktning, kontroller 16 731 229 887
Tradgardsskotsel 97 652 100 843
Snérajning 52 881 36 929
Sotning - 32018
Reparationer 532 402 93 320
El 117 083 126 730
Uppvéarmning 992 999 1142 632
Vatten 146 384 146 576
Sophamtning 159 525 154 572
Forsakringspremie 61 380 56 968
Tomtréattsavgald 425100 425 100
Fastighetsavgift bostéader 137 521 136 730
Fastighetsskatt lokaler 12 270 26 750
Ovriga fastighetskostnader 45 805 19 489
Kabel-tv/Bredband/IT 212 260 139 901
Revisionsarvade 47 948 42 300
Forvaltningsarvode ekonomi 150 876 147 500
Panter och dverlatelser 21093 28703
Juridiska atgarder 3 500 -
Ovriga externa tjanster 182 357 26 563

3 620 360 3411741
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Not 4 Underhall
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2014 2013
Bostader 388 873 _
Ovrigt 173 063 -
Summa 561 936 -
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styrelsearvode 97 442 34 886
Sociala kostnader 19 337 -249
116 779 34 637
Upplysningar till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 103 321 113 103 321 113
-Fonsterrenovering 4 405 889 4 405 889
-Renv.kallare 557 240 557 240
-Ovrigt 197 272 197 272
108 481 514 108 481 514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets hérjan -773 322 -446 506
-Arets avskrivning enligt plan -1222 677 -326 816
-1 995 999 -773 322
Redovisat varde vid arets slut 106 485 515 107 708 192
Taxeringsvérde
Byggnader 52 705 000 52 705 000
Mark 40 522 000 40 522 000
93 227 000 93 227 000
Bostader 92 000 000 92 000 000
Lokaler 1227 000 1227 000
93 227 000 93 227 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 47 910 47 910
47 910 47 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -11 155 -6 364
-Arets avskrivning enligt plan -4 791 -4 791
-15 946 -11 155
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Redovisat varde vid arets slut 31964 36755
Not 8 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Avrakningskonto Fastighetségarna 2982 328 1113 249
2982 328 1113 249
Not 9 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Sparkonto 3 551758 147 653
Summa 3 551 758 147 653

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamiad fériust
Upp-  Fond for
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 61505486 7689443 764 393 -4 014869 -770 083 65 174 370
Salda Igh 1943058 4086 942
Dispositon enligt
stdmmobelsut 279 681 -1049764 770083
Arets resultat -2 147 408 -2 147 408
Belopp vid arets
utgang 63 448 544 11776 385 1 044 074 -5 064 633 -2 147 408
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
76 269 003 -7 212 041 69 056 962
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
SBAB 2015-02-25  1,46% 6302115 58 650 6 360 765
SBAB 2019-12-13  4,98% 22 000 000 22 000 000
SBAB 1,70% 14 945 593 54 407 15 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld -113 057 -
43 134 651 43 360 765
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Underskrifter

Stockholm 2015-(/8~ -7 7

Kent André | /‘
—
<
Alexander Benfa%/\ Liisa Wettergard )

ara!%

Min revisionsberattelse har lamnats den 201 5-0;’ 30

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTEISE

Till foreningsstimman i

Brf Trollkarlen 2
769618-5342

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Brf Trollkatlen 2 f6r ir 2014.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arstedovisning som ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om 4rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att irsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhamta revisionsbevis om belopp
och annan information i irsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa betor pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ir indamalsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamilsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och indamalsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning pet den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen.

R E V

K L E B E R G



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av fbrslaget

tll dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens torvaltning
for ar 2014,

Styrelsens ansvar &

Det ir styrelsen som har ansvaret for féfslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller {rlust, och det ir styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
reviston. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen. '

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om néagon styrelseledamot p annat sitt har handlat
i strid drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och indamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Ulttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Stockholm den@ apri,l\Z()l 5

Auktoriserad revisor
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