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Sammanfattning

Genomforda atgarder under 2017
Styrelsen har sett 6ver sina arbetsprocesser samt justerat arvodesmodelten.

Tva hyresratter har gjorts om till bostadsrétter.

Det har satts galler for kallarfénstren.

Planerade atgarder under 2018
Hitta nytt anvdandningsomrade eller hyresgast for lokal pa Tombolavagen 16.

Installera kamera i miljéstugan.
Planera infor omférhandling av fastighetslan 2019.

Underséka om fasad behover fogas om.
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Arsavgiften

Avgiften lamnades oférandrad under 2018. Under budgetarbetet i november 2018 tas beslut for
eventuell avgiftshdjning for 2019.

Bankkonton
Féreningen har tva bankkonton; ett for sparande och ett for I6pande utgifter. | slutet av 2017 fanns
totalt 10,38 mitjoner kronor pa dessa konton. Detta &r c:a 5,1 miljoner mer dn i slutet av 2016.
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Resultat och stallning

2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 5270 5184 5089
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 655 -1 653 -1458
Soliditet (%) 62,1% 61% 60%
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Forvaltningsberattelse

Féreningens syfte
Féreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning.

Allmant om verksamheten
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrattsforeningen Trollkarlen 2 bildades 2008.

Féreningen ekonomiska plan upprattades 2009 och registrerades hos Bolagsverket 2010.
Overtagande av fastigheten fran Familjebostider skedde 2010-02-22.

Nuvarande stadgar registrerades 2016-07-08 hos Bolagsverket.
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2017-05-18. P4 stimman deltog 20 medlemmar.

Extra foreningsstdmma dgde rum 2018-02-13. P3 stimman deltog 15 medlemmar.

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Brf.Trollkarlen2 i Stockholms kommun.
Fastigheten omfattar féljande adresser i Hagersten:
e Tombolavigen 2-16 ff ‘ﬂh
e (Cirkusvdgen 1-15
e Karusellvdagen 45-49

%,
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© OpenStreetMap contributors.

Fastigheten byggnadsar dr 1947 och bestar av flerbostadshus. Marken ir upplaten med tomtritt.
Tomtréattsavgalden loper tills 2026.

Lagenheter och lokaler
Sammanlagt finns 95 medlemslidgenheter. Féreningen uppliter 43 bostider och lokaler/férrdd med
hyresrdtt. Nedanstdende tabell specificerar innehavet:

Bostadsritter 95 st 4900 m?
Hyresritter 19 st 974 m?
Lager, forrad och lokaler 24 st 314 m?
Summa 138 st 6188 m?

¥
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Pa foreningens fastighet finns 23 parkeringsplatser. Samtliga hyrs ut till medlemmar och hyresgaster.
ingen gastparkering finns.

Styrelse

Styrelsen arbetar for foreningens basta och ansvarar bland annat for att fastigheterna ar i gott skick
och att ekonomin dr god. Man kan ocksa uttrycka det som att styrelsen ser till sa att vara ldgenheter
fortsdtter att vara goda investeringar. Eftersom foreningen valt att ldgga ut manga tjanster pa
entreprenad, sasom hyresavisering och fastighetsskotsel, sa handlar styrelsearbetet ofta om att
hantera 6nskemal och synpunkter fran de boende och att halla kontakt med de féretag som skéter om
var ekonomi och vara fastigheter.

Styrelse framrostad vid stamma 2017:

e MaxJonsson

e Kent André

e Shan Mahmood

e Amanda Telg

e Mohsen Ziaeenia

e Mikael Svensson {suppleant)

e Sandra Ghebremariam (suppleant)

Styrelsen valde Max Jonsson till ordforande.
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor valdes vid foreningsstdmman till Margareta Kleberg pa Kleberg Revision AB.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Johan Kihlberg och Borje Glennemark (sammankallande).

Medlemsinformation

Antal medlemmar i b6rjan av 2017: 116 st
Antal medlemmar som tillkommit under aret: 21 st
Antal medlemmar som lamnat foreningen under aret: 15 st
Antal medlemmar vid slutet av 2017: 122 st
Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.
| forsdkringen bland annat ingar féljande moment:

o Egendomsférsakring (skador vid brand, inbrott och vattenskador)

e Ansvarsforsakring for styrelse

e Olycksfallsférsakring for boende och fortroendevalda nér de vistas i gemensamma utrymmen
e Fuliserviceavtal med Anticimex

Féreningens forsédkring inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utférdes 31 augusti 2009. \‘(
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Forvaltning

Féreningen har ingen egen anstalld fastighetsskotare. Istéllet kops fastighetsskotsel och ekonomisk
forvaltning in som tjanster fran relevanta féretag.

Tjanst Leverantor
Ekonomisk férvaltningen Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning (fastighetsskotsel) Effekt Konsult & Férvaltning AB

Féreningen har dven avtal med manga andra féretag, exempelvis for trappstadning och bredband.

De tio féretag och myndigheter som féreningen betalat mest pengar till &r 2017:

1 600 000 kr
1 400 000 kr
1200 000 kr
1 000 000 kr
800 000 kr
600 000 kr
400 000 kr

NN

0 kr - b= ==
%Q’Q“b \S\%& é\"’o (g'l-é Q}\\g’(‘ 4 ‘{&c'-“" -.}FFS} (\\obe‘ Q\??; \9’\\0
N sl
G ® & & S S &? N2 <
& o~ S Lt <& & o &
S & & & &
OQ‘ A «a:?" NG «
< ) ‘E‘Q' ‘2\0
N ock*
S &
&

Noteringar:

e SBAB: Banken dar féreningen har sina banklan.

e Fortum Varme: Levererar fjarrvdrmen som varmer upp fastigheterna.

e Stockholm Stad: Fakturerar tomtrattsavgalden ("hyran” fér fastighetens mark).

e Fastighetsdgarna: Tar hand om féreningens ekonomi.

e Sveabdrift: Sndskottning, grasklippning mm.

e Public clean: stadning av trappuppgangar, killargangar och évriga aliménna utrymmen\.(
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Genomforda atgarder tidigare ar
Har féljer en Gversikt av de stérre dtgarder och projekt som genomforts i foreningen de senaste aren:

2016 e Outhyrd lokal pa Tombolavégen 6 byggdes om till bostadsritt.
2015 e Ny bredbandsleverantor (Ownit).
e Underhall av lekplats (i enlighet med EU-bestammelse}).
Byte av redovisningsregelverk (fran K2 till K3).
Installation av filter fér rengéring av varme- och varmvatten.
Upprustning av kéllargolv pa Tombolavigen 12.
Frikoppling fran brf. Tivolit 2 géllande styrning fér allmanbelysning mm.
OVK-besiktning.
Fonsterbyte som péabdrjades 2012.
Fonsterbyte.
Ny undercentral.
Justering av grasytor vid Tombolavagen.
Dusch och toalett byggdes i kéllarrum pd Tombolavégen 6.

2014

2013

2012

Genomforda atgarder 2017

De storsta dtgarder som har genomforts under verksamhetsaret ar:

e Styrelsen har sett 6ver sina arbetsprocesser samt justerat arvodesmodellen.
e Tva hyresratter har gjorts om till bostadsratter.
o Det har satts galler for kallarfonstren.

Planerade atgarder kommande ar

Foreningens nuvarande underhallsplan innehaller ett antal atgarder som bér genomforas de
narmaste aren. Ett fatal &r oundvikliga men flertalet kan skjutas upp om framtida slitage visar sig vara
mindre dn vantat.

Ar Atgird Kostnad
Inom nagra &r  Partiell omfogning tegelfasad (murbruket i fasaden borjar 1000-2000 tkr
~ lossna och alla fasader bor darfér snyggas till).
Inom ndgra dr  Dagvattenndtsspolning. 8-14 tkr
Inom nagra &r  Obligatorisk ventilationsbeskrivning (s.k. OVK-besiktning). 25-45 tkr
Inom négradr  Trappbelysning (byte till LED-lampor och rérelsedetektorer). 260-290 tkr
Inom ndgra dr  Utbyte av all utrustning i tvédttstugorna 500-800 tkr

Inom nagra ar  Stamspolning 100-170 tkv
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Ekonomi
Resultat och stéllning (flerarsoversikt)
2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 5270 5184 5089
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 665 -1653 -1458
Soliditet (%) 62,1% 61% 60%

Resultatet efter finansiella poster &r -1 665 tkr och budgeterat resultat var -1 109 tkr.

Forandringar i eget kapital

Sida 7 av 19

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Summa
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 64 043 006 13781923 1603436 -9 229 017 -1653 253 68 546 095
Resultatdisposition enligt
féreningsstamman:
Reservering till fond for yttre 279 681 -279 681
underhall
lanspraktagande av fond fér
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -1653 253 1653253
Upplitelse av ny bostadsritt 1235 807 3764193 5 000 000
Arets resultat -1655394  -1655393
Belopp vid drets utgang 65 278 813 17 546 116 1883117 -11 161 951 -1 655 394 71 890 702
Har visas utfallet kontra budget for féreningens utgifter ar 2017:
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Bankkonton
Foéreningen har tva bankkonton; ett for sparande och ett for I6pande utgifter. | slutet av 2017 fanns
totalt 10,38 miljoner kronor pa dessa konton. Detta &r ca 5,1 miljoner mer dn i slutet av 2016.
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Avgifter och hyror
Avgiften hojdes med 3% i januari 2017.

Avgiften ldmnades oférandrad 2018. Under budgetarbetet i november tas bestut fér eventuell
avgiftshojning For 2019.

Eftersom féreningen enbart far in pengar fran medlemsavgifter samt uthyrning av lagenheter/lokaler
sd finns det i praktiken bara en typ av inkomst i resultatrikningen:
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Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -11 161 951
Arets resultat -1 655 393
-12 817 344
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur yttre fond 0
Avsittning till yttre fond (0,3% * taxeringsvirde, anges i +) 279 691
Balanserat resultat -13 097 035

Summa -12 817 344\4
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Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.

Huvudsakliga kostnader senaste aren
Sa har ser férdelningen ut mellan de olika typerna av kostnader i resultatrikningen:
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Noteringar:

e Finansiella kostnader ar huvudsakligen rantekostnader for féreningens gemensamma lan.

e Fastighetsskotsel inkluderar exempelvis snoéréjning, tradgardsskétsel, bevakningskostnader
och stddning.

e Personalkostnader dr arbetsgivaravgifterna for styrelsens arvode.

e Taxebundna kostnader dr exempelvis el, uppvdrmning, vatten, aviopp och sophimtning.
Uppvarmningen ar den 6verldgset storsta posten bland dessa kostnader.

e Fastighetsskdtsel, reparationer och underhall ar ibland svart att sirskilja.

e Ovriga driftkostnader inkluderar allt fran stora poster sdsom bredband och tomtrattsavgald
till sma poster sdsom brevporto och hyresférhandlingsavgifter.

Budget for ar 2018
Budgeten visar -1 865 tKr efter avsattning.

Féreningen planerade att den 1 jan 2018 lamna medlemsavgiften ofériandrad.

Ekonomisk plan fér kommande &ren
Foreningen har i flera ar gatt med bokféringsmassigt underskott men féreningen har aldrig haft
likviditetsproblem. Detta kommer fortsitta dven under 2018.

Ett antal hdndelser de kommande aren kommer att paverka féreningens ekonomi:

o Foreningens stérsta och mest kostsamma 13n, ett fastrantelan med 10 &rs 16ptid, kommer
omfoérhandlas i slutet av 2019. Detta kommer med stor sannolikhet sinka féreningens
rantekostnader med ett antal hundra tusen kronor per ar.

e Fdreningen kommer under 2018 att géra om en hyresritt till bostadsritt. Detta kommer
sannolikt ge féreningen inkomster pa ca tvd miljoner kronor.

Dessa potentiella inkomster och besparingar skulle kunna anvéndas till investeringar och/eller
amorteringar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 5270430 5184 038
Ovriga rérelseintakter 3 500 1200
Summa rorelseintikter 5270930 5185238
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 421 449 -3 448 965
Ovriga externa kostnader 5 -117 162 -88 862
Personalkostnader och arvoden 6 -272 886 -178 099
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 869 900 -1 861 533
Summa rérelsekostnader -5 681 397 -5 577 459
Rorelseresultat -410 467 -392 221
Finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 20771 14 834
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 265 699 -1 275 865
Summa finansiella poster -1 244 928 -1 261 031
Resultat efter finansiella poster -1 655 395 -1 653 252
Resultat fore skatt -1 655 395 -1 653 252
Skatter
Arets resultat -1 655 394 -1653253 ,

A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 104 965 225 106 830 337
Inventarier, maskiner och installationer 8 17 594 22 382
Summa materiella anlaggningstillgadngar 104 982 819 106 852 719
Summa anldggningstillgangar 104 982 819 106 852 719
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 941 35772
Ovriga fordringar 9 2 147 831 3345643
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 128 589 171 814
Summa kortfristiga fordringar 2279 361 3553 229
Kassa och bank 10

Kassa och bank 8 414 644 2094 322
Summa kassa och bank 8 414 644 2 094 322
Summa omsittningstillgangar 10 694 005 5 647 551
SUMMA TILLGANGAR 115 676 824 112 500 270
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 824 929 77 824 929
Fond for yttre underhall 1883117 1603 436
Summa bundet eget kapital 84 708 046 79 428 365
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 161 951 -9 229 017
Arets resultat -1 655 394 -1 653 253
Summa fritt eget kapital -12 817 345 -10 882 270
Summa eget kapital 71890 701 68 546 095
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 42 694 092 42 849 387
Summa langfristiga skulder 42 694 092 42 849 387
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 155 272 143 419
Leverantdrsskulder 253 930 303 140
Ovriga skulder 1560 1740
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 681 269 656 489
Summa Kortfristiga skulder 1 092 031 1104 788
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 676 824 112 500 270

AV

>
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpats verensstammer med arsredovisningslagen, samt de som
anges i BFNAR 2012:1. Detta har dock inte vasentligt paverkats jamforbarheten med féregaende ar
trots att féretaget valt att tillampa 3 kap.5§ fjarde stycket ARL och inte raknats om jamforelsetalen.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsfoérvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregdende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ér (% foreg ar)
Byggnad 1,00% {1,00%)
Aptussystem 10,0% (10,0%)
Renovering kallare 5,00% (5,00%)
Fonsterrenovering 3,33% (3,33%)
Ombyggn.lokal till Igh 1,00% (1%)
Passerssystem 10,0% (10%)
inventarier 10,0% (10,0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. ) \4
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning

2017 2016
Arsavgifter 3694 109 3514 531
Hyror 1546 739 1635 809
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 23274 33690
Ovriga hyresintakter 6 308 8

5270 430 5184 038

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017 2016
Ovrigt 500 1200
Summa 500 1200
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016
Drift
Fastighetsskotsel 82 159 87 876
Stédning 158 938 150 281
Tillsyn, besiktning, kontroller 37 892 22773
Tradgardsskotsel 91 104 184 720
Sndrdjning 100 898 66 618
Sotning - 20171
Reparationer 190 644 297 515
El 139 374 144 822
Uppvarmning 1078 788 1007 414
Vatten 186 123 170 310
Sophamtning 140 781 153 028
Férsakringspremie 81612 73433
Sjalvrisk - 13 300
Tomtréattsavgald 425 100 425 100
Fastighetsavgift bostader 148 595 143 284
Fastighetsskatt lokaler 8910 8910
Ovriga fastighetskostnader 12 323 22 081
Kabel-tv/Bredband/IT 243013 173 185
Kundférluster 44 070 3786
Forvaltningsarvode ekonomi 164 517 161 736
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 9 500
Panter och 6verlatelser 22 398 32530
Juridiska atgéarder 22 580 51976
Ovriga externa tjanster 14 339 24 616

3394 158 3448 965

Underhall
Tvéattstuga 14 846 -
El 5713 -
Tak 2044 -
Fonster 4 688 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3421 449 3 448 96,%(
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Not 5 Ovriga externa kostnader

15(19)

2017 2016
Porto / Telefon 9021 7 584
Konsultarvode 75000 54 500
Revisionarvode 33 141 26778
Summa 117 162 88 862
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2017 2016
Styrelsearvode 212 288 140 301
Sociala kostnader 60 598 34798
Ovriga personalkostnader - 3000
272 886 178 099
Féreningen har ingen anstalld.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 103 321 113 103 321 113
-Fdnsterrenovering 9 001 905 9 001 905
112 323 018 112 323 018
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 492 681 -3635939
-Arets avskrivning enligt plan -1 865 112 -1 856 742
-7 357 793 -5 492 681
Redovisat virde vid arets slut 104 965 225 106 830 337
Taxeringsvarde
Byggnader 54 891 000 54 891 000
Mark 43 000 000 43 000 000
97 891 000 97 891 000
Bostader 97 000 000 97 000 000
Lokaler 891 000 891 000
97 891 000

97 891 OQ%(
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 47 910 47 910
47 910 47 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -25 528 -20 737
-Arets avskrivning enligt plan -4 788 -4 791
-30 316 -25 528
Redovisat virde vid arets slut 17 594 22 382
Not 9 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1974 149 3166 721
1974 149 3166 721
Not 10 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
SBAB 8 414 644 2 094 322
Summa 8 414 644

2 094 39{(
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Not 11 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 64 043006 13781923 1603436 -9 229 017 -1653 253 68 546 095

Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:

Foérandring av fond
for yttre underhall 279 681 -279 681

Balanseras i ny
rakning -1 653 253 1653 253

Upplatelse av ny
bostadsratt 1235807 3764193 5 000 000

Arets resultat -1 655 394 -1 655 394

Belopp vid
arets utgdng 65278 813 17 546 116 1883 117 -11 161 951 -1 655 394

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
84 708 046 -12 817 344 71 890 702

Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Uppléning 2016-12-31
SBAB 0,82% 6 095 461 74 416 6 169 877
SBAB 4,98% 22 000 000 22 000 000
SBAB 0,93% 14 753 903 69 026 14 822 929
Kortfristig del av langfristig skuld -1565 272 -143 419
42 694 092 42 849 387

X
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Ovriga noter

Not 13 Stallda sakerheter
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2017-12-31 2016-12-31
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 57 000 000 57 000 000
Summa stéllda sdkerheter 57 000 000 57 000 000
Not 14 Eventualforpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

~
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Trollkarlen 2

Org.nr. 769618-5342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Trollkarlen 2 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda titl betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberédttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvérderar jag den {vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Trollkarlen 2 for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst etler forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
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forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

St ckholrn den 5 maj2018

Margayeta Kleberg
Auktoriserad revisor



